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COMENZANDO EL VIAJE...

Como Orlando Big Homes, nos hemos propuesto ser maestros
en el proceso de compra de viviendas y estamos aqui para
ayudarte. Ayudar a personas como tu a comprar sus hogares en
los Ultimos 2 anos nos ha permitido dominar las habilidades del
proceso. Nuestra profesionalidad, constancia y dedicacidén son
lo que nos impulsa a servirte.

Esta guia es informacion recopilada a partir de nuestra
experiencia en bienes raices que te ayudara a responder tus
preguntas y a llenar cualquier vacio, al mismo tiempo que
facilita este proceso para ti.

Una vez que hayas revisado esta guia y aun sientas que tienes
preguntas o necesitas aclaraciones, avisanos. Ayudar a las
personas es nuestra pasidon, ya que somos lideres en el
mercado comunitario. Permitenos brindarte un servicio
increible mientras te acompanamos en uno de los viajes mas
importantes que se pueden emprender.

Esperamos poder ayudarte de cualquier manera posible.



Dado que este puede ser un momento muy estresante, queremos
asegurarte nuestra confianza para hacerte saber que estamos
aqui para ayudar a que el proceso se desarrolle sin problemas y
sin esfuerzo, siempre poniendo a ti y a tu familia en primer lugar.
Esto es algo que nos apasiona y disfrutamos hacer; por lo tanto,
nos complace guiarte durante todo el proceso.

Nuestro objetivo como lider del mercado en nuestra comunidad
es brindar un servicio impecable a aquellos que forman parte de
ella. Con nuestros anos de trabajo combinado, estrategias de
marketing digital, plataforma en linea y corazones que se
preocupan mas por servirte que por venderte, te aseguramos que
contamos con nuestra total integridad en este proceso.

CUALES SON TUS

metas y objetivos

¢Cual es la razon por la que estas : -
comprando? ¢(Es porque necesitas '
vender tu hogar? ;Estas buscando
una mejora? ¢Estas buscando una
reduccion? ;Necesitas mudarte por
trabajo? (Te estas mudando para
estar mas cerca de tu familia? ¢(Te
mudas para estar en una zona mas
agradable o cerca de mejores
escuelas?

Todo esto es muy importante para
entender por qué te estas mudando
y qué estas buscando. Cuando
sabemos |o que estas buscando,
podemos satisfacer mejor tus
necesidades. ;Por qué exactamente
quieres comprar en este momento?




Para que podamos entender mejor lo que estas buscando,
gueremos cubrir lo basico y asegurarnos de que tu también
lo entiendas explicando las razones detras de tu mudanza.
Completa los campos a continuacién y amplia Ia
informacién para tener una mejor comunicacién en este
proceso!

QLLin“O comprar una casa porque...

Tener una casa me haria sentir...



Si, conocer tu motivo es extremadamente importante, pero
también lo es tener una vision en mente. Es importante
comunicar verbalmente qué activos y caracteristicas de
una vivienda son importantes para transmitir a tu agente,
de modo que tengamos la misma idea en mente al buscar
ese hogar perfecto. (Necesitas terreno para amenidades al
aire libre? ;Eres chef y te encanta una cocina gourmet?
iAvisanos para poder encontrar este sueno y hacerlo
realidad!

Las caracteristicas mas importantes en una vivienda son...

ks importante que mi casa sed...



Discutiremos tus objetivos y cdémo podemos ayudarte a
alcanzarlos. Nos encanta reunirnos en persona, y también
contamos con opciones virtuales.

Esto te proporcionara una herramienta esencial que necesitas para
hacer una oferta una vez que encuentres la casa adecuada.

Te ofrecemos acceso prioritario a las viviendas que se ajustan
exactamente a lo que estas buscando tan pronto como estén
disponibles..

Trabajaremos en funcion de tu horario y programaremos citas en
las casas que hayas elegido para visitar.

Discutiremos los términos de tu oferta y los compilaremos en
un contrato.

Lucharemos por cada centavo como si fuera nuestro
dinero.

Gestionamos todos los detalles necesarios para llevarte hasta la
meta.

Recibiras las llaves y te convertiras en el propietario de tu nuevo
hogar, jyay!

Nos enorgullece mantener relaciones a largo plazo con nuestros
clientes y seguir brindandote valor.



Nuestro mercado inmobiliario actual no se parece en nada al que existia hace
mas de 10 anos. Hay muchas similitudes entre el mercado actual y la Gran
Recesion. Comparemos los mercados para educarnos mejor sobre lo que
podemos esperar.

La Gran Recesion, que comenzd con una crisis hipotecaria y de vivienda,
afecté a muchas personas que perdieron sus empleos y hogares, entre otros.
Hoy en dia, nos enfrentamos a un desafio muy diferente: una crisis de salud
externa que ha provocado una pausa en la economia y un cierre importante
en muchas partes del pais.

Si bien hay muchas similitudes con
los mercados,
también hay muchas diferencias.

1.Apreciacion del precio de la vivienda

Cuando observamos la apreciacion

en el grafico, hay una gran diferencia
entre los 6 anos anteriores al colapso del
mercado inmobiliario y los Ultimos 6 anos.
Antes del colapso, tuvimos una
apreciacion mucho mayor en este pais
gue la que hemos experimentado en el
ultimo ano. De hecho, el nivel mas alto
de apreciacion reciente esta por debajo
del nivel mas bajo que vimos antes del
colapso. Los precios estaban subiendo
antes de esta desaceleracion econdmica,
pero no al ritmo al que subian durante
el auge de la apreciacion desenfrenada.




2.Disponibilidad de crédito hipotecario

El indice de Disponibilidad de Crédito Hipotecario es una medida mensual de la
Asociacion de Banqueros Hipotecarios que evalua el nivel de dificultad para
obtener un préstamo. Cuanto mas alto sea el indice, mas facil es obtener un
préstamo; cuanto mas bajo sea el indice, mas dificil sera. Hoy en dia, estamos
lejos de los niveles vistos antes del colapso del mercado inmobiliario, cuando era
muy facil obtener la aprobacion de una hipoteca. Después del colapso, sin
embargo, los estandares de préstamo se volvieron mas estrictos y se han
mantenido asi desde entonces.

3.NUmero de viviendas en venta

Una de las causas del colapso del mercado inmobiliario en 2008 fue un exceso de
oferta de viviendas en venta. Hoy en dia, como se muestra en la siguiente imagen,
vemos una imagen muy diferente. No tenemos suficientes viviendas en el
mercado para la cantidad de personas que desean comprar. En todo el pais,
tenemos menos de 6 meses de inventario, es decir, una escasez de viviendas
disponibles para los compradores.

4. Uso del patrimonio de la vivienda

El siguiente grafico muestra la diferencia en coémo las personas estan accediendo
al patrimonio de sus viviendas en la actualidad en comparacion con el periodo
previo al colapso del mercado inmobiliario. En aquel entonces, los consumidores
estaban aprovechando el patrimonio de sus viviendas (a través de
refinanciamientos en efectivo) y lo estaban utilizando para financiar un estilo de
vida de alto nivel. Hoy en dia, los consumidores estan tratando el patrimonio de
sus viviendas de manera mucho mas responsable.

5. Capital acumulado en la vivienda

Actualmente, el 58.7% de las viviendas en todo el pais tienen al menos un 60% de
capital acumulado. En 2008, los propietarios abandonaban sus viviendas cuando
debian mas de lo que valian sus hogares. Con el capital acumulado que los
propietarios tienen ahora, es mucho menos probable que se ejecuten embargos
hipotecarios en sus viviendas.

Si estas considerando comprar una vivienda este ano, no hay necesidad de temer
al mercado. No estamos en una crisis inmobiliaria y esto no se parece en nada a
2008.



Anos Dollars Anos Dollars
2005 $263B 2017 $71B
2006 $321B 2018 $87B
2007 $240B 2019 $898

Total $824B Total $247B

La realidad cotidiana de hoy es bastante diferente a como lucia a principios de ano.
Nos estamos acostumbrando a hacer muchas cosas de forma virtual, desde como
trabajamos de forma remota hasta como interactuamos con nuestros amigos y
vecinos. Uno de los grandes cambios a los que nos estamos adaptando es la revision
de la transaccion inmobiliaria comun.

La tecnologia estd haciendo posible que muchos continden en la busqueda de ser
propietarios de una vivienda, una necesidad esencial para todos, especialmente
durante la crisis de salud en evolucion.

Si bien todas las regulaciones varian segun el estado y la localidad, aqui tienes un
vistazo a algunos de los nuevos elementos del proceso (al menos a corto plazo),
debido a las directrices y protocolos revisados del pais, y lo que debes saber sobre
cada uno de ellos si estds pensando en comprar o vender una vivienda. Cada
mercado es diferente, por lo que mantenerse informado sobre como estos protocolos
contindan cambiando es mds importante hoy que nunca.

Consultas virtuales: En lugar de ir a una oficina, puedes reunirte con profesionales
inmobiliarios y de préstamos a través de videollamadas. Todavia podemos trabajar
juntos para iniciar el proceso de forma remota.

Busqueda de viviendas y visitas virtuales: Segun la Asociacion Nacional de Agentes
Inmobiliarios (NAR, por sus siglas en inglés), Internet es una de las tres fuentes de
informacion mds populares que utilizan los compradores al buscar viviendas. Los
profesionales inmobiliarios tienen acceso a la informacion de los listados y pueden
ayudarte a solicitar una visita virtual cuando estés listo para comenzar a buscar. Esto
significa que puedes hacer recorridos digitales por las viviendas que estdn en tu lista
de deseos mientras mantienes a tiy a tu familia seguros.



Document Signing: Aunque esta es otra drea que varia segun el estado, hoy en dia se
estdn realizando mas partes de la transaccion de forma digital. En muchas dreas,
agentes y oficiales de préstamos pueden crear cuentas donde puedes subir la
documentacion requerida y firmar electronicamente desde tu computadora en casa.

Envio de dinero: Ya sea que necesites pagar por una tasacion o enviar los costos de
cierre, hay opciones disponibles. Dependiendo de la transaccion y las regulaciones locales,
es posible que puedas pagar algunas tarifas con tarjeta de crédito, y la mayoria de los
bancos también te permitiran transferir fondos desde tu cuenta. A veces puedes enviar un
cheque por correo, y en algunos estados, un agente movil de custodia puede recoger un
cheque en tu casa.

Proceso de cierre: Nuevamente, dependiendo de tu dreq, es posible que un notario movil
pueda llevar los documentos requeridos a tu casa antes del cierre. Si tu estado requiere la
presencia de un abogado, consulta con tu asesor legal para ver qué opciones estdn
disponibles. Ademds, dependiendo de la compania de titulos, REALTOR Magazine indica
que algunas permiten cierres en ventanilla, que es como realizar una transaccion en una
ventanilla de banco.

Aunque estos procesos virtuales estdn comenzando a ser mas ampliamente aceptados,
no significa que esta sea la forma en que las cosas se hardn permanentemente. Sin
embargo, bajo las circunstancias actuales, la tecnologia estd haciendo posible continuar
gran parte de la transaccion inmobiliaria hoy en dia.




Antes de comenzar a buscar casas en venta, ordena tus finanzas. Si no
conoces tu puntaje de crédito, ahora es un buen momento para verificarlo.
Si crees que no se ve correcto, solicita tu informe de crédito anual gratuito
en www.myFICO.com jy corrige cualquier error que encuentres!

Encontrar un prestamista.

No todos los prestamistas son adecuados para ti. Hemos recopilado una lista de
preguntas para ayudarte en el proceso de toma de decisiones. Aqui tienes algunas:

e Busca en Google a tu prestamista potencial y revisa opiniones y testimonios.
e Pregunta cudl es su tiempo de respuesta actual y si eso funciona para ti

e (Qué tipos de programas de préstamos ofrecen y en qué se especializan?

e ¢Cudles son las tarifas asociadas al préstamo que estan ofreciendo?

También tenemos prestamistas preferidos y podemos proporcionarte esa lista si lo
solicitas.

Informacion basica que necesitara para solicitar.
Dependiendo de tu situacidon, es posible que necesites documentacion
adicional, como documentos de jubilaciéon y pensidn, decreto de divorcio o
ordenes de manutencion infantil. Sin embargo, esta lista breve sera un
excelente comienzo:

Ultimos 2 talones de pago

Ultimos 2 extractos bancarios (todas las paginas)
Declaraciones de impuestos de los ultimos 2 anos
Licencia de conducir de los Ultimos 2 afos W2 y/o 1099
Tarjeta de seguro Social

Pago sobre el precio de compra.

Por supuesto, el precio de compra de tu nueva casa es importante,
pero al final del dia estaras viviendo con el pago mensual. Trabaja con
tu prestamista para determinar cuanto puedes permitirte
comodamente.

Pre-aprobado vs. Pre-cualificado.

Una Pre-Calificacion es una determinacion informal y no vinculante por
parte del prestamista o corredor hipotecario que indica que "podrias
calificar" para un préstamo.

Una Pre-Aprobacion es una determinacion formal por escrito, por parte
del prestamista o corredor hipotecario, sobre un monto de préstamo
especifico. Esto te brinda mas poder de negociacion y ventaja.


http://www.myfico.com/

Escrow es un tercero neutral que recibe los documentos de todas las partes, se
encarga de procesar la entrega de fondos a las partes correspondientes y trabaja
con una compania de titulos para asegurarse de que la escritura se registre a
nombre del comprador, basicamente es el intermediario. El fideicomiso también
es un proceso en el que se maneja todo esto y puede tomar entre 20 y 45 dias
dependiendo de varias variables. A continuacion, encontraras un ejemplo de
cronograma para un fideicomiso de 30 dias. Ten en cuenta que en el fideicomiso
nada esta grabado en piedra, todo esta sujeto a cambios.

iTu contrato ha sido aceptado! Descorcha el champan!

El depdsito en garantia debe realizarse al momento de aceptar tu
oferta y abrir el fideicomiso. Este es tu depdsito de "buena fe".

El vendedor esta legalmente obligado a revelar todos los hechos materiales
(por ejemplo, filtraciones, reclamaciones de seguros, renovaciones o
reparaciones importantes, etc.) y los documentos deben presentarse dentro
de los 3 dias posteriores a la apertura del fideicomiso.

Tienes 10 dias (por defecto, a menos que se negocie lo contrario) para
realizar todas las inspecciones que desees y decidir si deseas
negociar reparaciones y seguir adelante. Durante este tiempo,
puedes retirarte y aun conservar tus derechos sobre tu deposito.

Tu prestamista tiene 3 dias antes del cierre para recopilar documentacion y
decidir si estas completamente aprobado o no. Si afirman que no lo estas,
aun puedes retirarte siempre y cuando sea antes de los 3 dias previos al
cierre, y aun conservaras tus derechos sobre tu depdsito.

Pocos dias antes de que se cierre el fideicomiso, realizaras una inspeccion
final de |la propiedad para asegurarte de que se hayan realizado todas las
reparaciones solicitadas y de que la propiedad esté en la misma condicion
en la que estaba cuando presentaste la oferta.

Los documentos se firman y la escritura se registra. jRecibiras las
llaves y te convertiras en propietario de tu nuevo hogar!



Depoasito de dinero en garantia

Normalmente, el monto del depdsito inicial (EMD, por sus siglas en inglés) se
determina en funcidén del precio de compra en nuestro mercado. Es comun
que sea del 1 al 2% del precio de compra. Puede ser entregado por
transferencia bancaria (generalmente con una tarifa de $20-30 incluida),
cheque de caja o cheque personal. Este monto se convertird en parte de su
pago inicial y no es un cargo adicional.

ago inicial

El monto que necesitara para el pago inicial esta determinado por el tipo de
préstamo para el cual califica. El préstamo de la FHA requiere un minimo del
3.5%, mientras que los préstamos convencionales pueden variar desde el 3%
hasta el 20%. Consulte a su prestamista preferido sobre las opciones disponibles.

Inspeccion de la vivienda

We always recommend hiring a home inspector, as you never truly know
the real condition of the home from just the outside. The cost ranges from
inspector and details such as size of home and if there's a pool. We
typically see $300 - 500, payable by cash or check. This is an additional fee.

Valoracion

Siempre recomendamos contratar a un inspector de viviendas, ya que nunca
se sabe realmente el estado real de la casa solo observandola desde el
exterior. El costo varia segun el inspector y detalles como el tamano de la casa
y si tiene piscina. Por lo general, vemos un rango de $300 a $500, que se paga
en efectivo o con cheque. Este es un cargo adicional.

(ostos de cierre

Los gastos de cierre son los honorarios incluidos para los servicios de
fideicomiso, titulo y prestamista. Varian entre el 2% y el 5% del precio de
compra. En la siguiente pagina, detallamos qué incluyen esos cargos.

IMPORTANTE!!
Usted debera pagar por un informe de inspeccion de la vivienda y un
informe de tasacion (si se financia), los cuales son no reembolsables
(aproximadamente $1,000) aungue no termine comprando la casa."



Los costos de cierre son los honorarios de terceros pagados al
prestamista al finalizar una transaccién inmobiliaria y que se deben
pagar al finalizar el fideicomiso (como sugiere el nombre). Los costos
de cierre del comprador generalmente representan entre el 2% y el
5% del precio final de venta, lo cual puede incluir, pero no se limita a:

Pagados a la empresa de fideicomiso por sus servicios.

Esto puede incluir desde el analisis de crédito hasta los puntos de
descuento del préstamo, que se pueden adquirir para reducir la tasa
de interés.

Requerido por la mayoria de los prestamistas, generalmente pagaras la prima
por un ano.

Por lo general, se requiere si tu pago inicial es inferior al 20%.

Una tarifa Unica, requerida para protegerte en caso de que el vendedor
no tenga la escritura completa de la propiedad. Por lo general, es
pagada por el vendedor, pero es negociable.

Por lo general, pagaras seis meses de impuestos sobre la propiedad
del condado por adelantado.

Pagados a la ciudad o al condado para registrar tu escritura en los registros publicos.

Si esto no es proporcionado por el vendedor, puedes optar por comprarlo.

Si tu casa tiene una asociacion de propietarios de vivienda, pagaras de 1 a 6 meses
de cuotas por adelantado al momento del cierre. También puede haber una tarifa de
transferencia y la responsabilidad se determinara durante las negociaciones del
.contrato

*Por favor, consulta con tu prestamista para obtener un panorama

completo de cudles serdn tus costos de cierre reales.



Asi que tienes las llaves de tu increible nueva casa... jFelicidades! Es
hora de mover todas las cajas y comenzar la increible experiencia de
ser propietario de una vivienda. Tienes mucho en tu plato, asi que
gueremos resaltar algunas tareas importantes que son necesarias
para una transicion fluida y comoda.

—

Aunqgue esto esta en la "Lista de verificacion posterior al fideicomiso",
recomendamos que llames a las companias de servicios publicos de 1 a
2 semanas antes del cierre para programar la transferencia del servicio
a tu nombre y comenzar el servicio el dia del cierre.
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Esto se puede hacer tanto en la oficina de correos local como visitando el

enlace: https://moversguide.usps.com/mgo/disclaimer. Ten en cuenta

que la opcidon en linea tiene una tarifa de procesamiento de $1.05.

Esto se puede hacer en tu banco local, en linea o mediante una llamada

telefonica rapida.

.4

iQué emocion! jClaro, me encantaria enviar una tarjeta de presentacion a
mis nuevos vecinos! Gracias por tu amabilidad! Definitivamente
organizaré una fiesta de inauguracion de la casa. jEspero que todos se

diviertan!

Entre las montahas de documentos, recibiras tu garantia de hogar que
puedes registrar en linea. Si no puedes encontrarla, simplemente

lldAmanos y te indicaremos el camino correcto.


https://moversguide.usps.com/mgo/disclaimer

Para obtener mas
informacion sobre la compra
o venta de tu hogar,
icontactame hoy mismo!

www.orlandobighomes.com

info@orlandobighomes.com
(407) 715-5258

‘Cuando haces G que amas, Ca gmte ama (o que haces.
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