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ercado del Sur de la Florida, me esp i - xion entre compradores y vendede
e compra o venta de una propiedad.

Como especialista en compradores de vivien dedc ileres, comprendo la importancia de
encontrar el lugar perfecto que se adapte a- esidades unicas. Con una atencidn
dedicada a cada detalle y un compromiso ing xcelencia en el servicio al cliente, mi
objetivo es llevarte del suefio a la realidad inmols una experiencia sin complicaciones y

satisfactoria

Ya sea que estés listo para dar el siguiente paso e ario o simplemente tengas preguntas
sobre el mercado actual, no dudes en contactarme. Estoy aqui para ser tu guia confiable en el

emocionante mundo del bienes raices en el Sur de la Florida.

iEspero con entusiasmo poder trabajar contigo y ayudarte a alcanzar tus metas inmo
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EL PROCESO

PARA VENDER SU CASA

TRAMITES
ORDENAR
DECORAR PARA VENDER
FOTOGRAFIA PROFESIONAL
MERCADEO
PUESTA A LA VENTA
EXHIBICION DE SU CASA
OFERTA NEGOCIADA Y ACEPTADA
INSPECCION
VALORACION
ULTIMOS DETALLES

CIERRE
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PORQUE CONTRATAR A UN AGENTE INMOBILIAR ‘m

e Conocimiento del mercado

» Primero en obtener informacidn sobre los préximos
listados

» Conexiones con socios importantes (titulo,
inspectores, compafiias de translados, etc.)

» Negocia en su nombre

* Suintercesor a lo largo de todo el proceso

o (Trabaja a tiempo completo como agente
inmobiliario?

e (Qué tipo de mercadeo realizan?

 ¢(Tienen referencias con las que usted se puede
conectar?

e ;Cudntas casas han vendido en su drea?

o (Cudl es el promedio de dias en el mercado en su
drea ?

o (Cdmo el escogerlos a ellos le va a ayudar a vender
su propiedad?
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REALIZAR UN GMA

Un CMA, por sus siglas en inglés, Andlisis Comparativo
% ] | del Mercado, utiliza la informacién a través del
Servicio Multiple de Listados (MLS) por sus siglas en

inglés, para estimar el valor de mercado de una

propiedad basado en el mercado reciente:

T, e T e i .

Propiedades vendidas

Ventas pendientes

Propiedades en venta

Listados cancelados

QUE AFECTA EL VALOR DE MERCADO

ASPECTOS FiSICOS DE LA PROPIEDAD

« Ubicacién, edad, tamafio de la casa y el terreno, condicién, disefio del plano,

-3
[

actualizaciones realizadas a la casa & su estilo arquitectdnico
CONDICIONES ACTUALES DEL MERCADO

« Tasas de interés

SN\

« Demanda de compradores

*  Propiedades recientemente vendidas
COMPETENCIA
* Propiedades similares en venta en el drea

PRECIO DE VENTA DE SU CASA

* Un listado genera el mayor interés a los compradores cuando

se pone en venta en el mercado. |El precio correcto es la clave!
« Comenzar con un precio demasiado alto y después bajarlo,
puede afectar negativamente su listado

* Los compradores suelen dudar en comprar casas que han
estado en venta por un tiempo relativamente largo

* Los precios competitivos generan la mayor cantidad de
exhibiciones y ofertas
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ORDENAR'Y DECORAR PARA VENDER

* La mayoria de los compradores buscan casas que estén
“listas para ocuparlas”. Ordenar y decorar las casas le
ayuda a los compradores a visualizar el espacio donde
van a vivir.,

* Las casas ordenadas y decoradas en promedio se
venden 3 veces mas rapido.

e Ordenar y decorar ayuda a aumentar el valor percibido

* Las fotos son la primera “exhibicién” que tienen los
compradores y por lo tanto es importante tener fotos

profesionales que causen una primera impresion

COMERCIALIZANDO SU CASA

e Fotografia profesional

favorable.

* Folletos de la propiedad

» Tarjetas de propiedades Recién Listadas

o Casa Abierta

e Anuncios en linea

e Optimizacién de los buscadores en internet
o Comercializacién en las redes sociales

e Pdgina web de la propiedad

e Campafia continua de comercializacion

focalizada
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ATRAYENDO COMPRADORES

Cocina

* Quite los objetos de los mostradores para crear més
espacio

* Ordene el drea

* Remueva imanes o decoraciones de la puerta del
refrigerador

* Afiada flores frescas y plantas

* Limpie el triturador de basura

¢ Pinte

* Limpie a fondo el drea

Areas Habitables

* Repinte con colores neutrales

* Reemplace las bombillas

* Limpie las ventanas

* Mantenga las cubiertas de las ventanas
abiertas

* Limpie a fondo el drea

* Afada plantas

* Remueva fotos personales

Bafios Exteriores
* Repare grifos que gotean * Ponga flores afuera de la
* Ponga toallas limpias entrada
* Elimine manchas de los inodoros * Pode darboles o dreas verdes
* Elimine manchas de las bafieras * Mantenga el césped cortado
* Limpie el lavamanos * Palear la nieve
* Limpie los espejos * Repinte el exterior si fuese
* Reemplace la masilla vieja necesario

* Reemplace las luces
exteriores si fuese necesario

Soétano, Aiico, Garaje

e Limpie y ordene el drea HACER uUE SU LISTADU CAUSE UNA BUENA
" fsegirese que las luces funcionen PRIMERA IMPRESION A LOS COMPRADORES

Utilice pintura para alegrar el area

* Ventile o deshumedezca POTENCIALES ES CRUCIAL.

* Repare suelos agrietados y paredes

PRINCIPIOS BASICOS PARA VENDER SU CASA



OFERTA & NEGOCIACION

Una vez usted recibe una oferta o tal vez
multiples, determinaremos un tiempo para
revisarlas. En multiples ofertas podemos fijar un
plazo para que otros compradores presenten su
- mejor y mds alta oferta antes de una fecha'y
.. hora determinadas.
e Cuando revisemos, repasaremos todos los
términos del Acuerdo de Compra
» Algunas ofertas pueden ser mds ventajosas
que ofras con pocas contingencias, mejor
financiamiento etc.

e Como su intercesor, le ayudaré a determinar

INSPECCION DE LA CASA

El Acuerdo de Compras podrd estar supeditado a que el

cual es la mejor oferta para usted

comprador lleve a cabo una inspeccidn interna de la propiedad.

* El plazo para esto se determinard en el Acuerdo de Compra

(tipicamente 5-7 dias )
* Pueden presentarse solicitudes de reparaciones o de

negociaciones adicionales posteriores a la inspeccién

VALORACION

Si el comprador estd con financiamiento, su prestamista
enviard a un evaluador para hacer la valoracién de la casa.
* Los resultados se dan usualmente entre 7-10 dias
* Sila valoracion resulta ser menor que el precio de venta,
negociaciones adicionales se llevardn a cabo.
» Una vez que el proceso ha finalizado, la mayor parte de
lo que ocurre tiene lugar entre bastidores.

e jAdelante hacia el cierre!
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ULTIMO RECORRIDO

Antes del cierre, el comprador puede
decidir dar un dltimo recorrido. Esta vez es
para verificar que la casa esté lista para el
translado, y cualquier solicitud o bienes
personales que se hayan negociado hayan
sido atendidas o estén presentes.
 Tipicamente se lleva a cabo un dia
antes o en el mismo dia del cierre

CIERRE

Su compaiiia de titulo de propiedad le hard
saber lo que necesita traer al cierre. En algunos
casos usted pudo haber ya firmado con
anterioridad sus documentos.

e El cierre dura tipicamente una hora

e El titulo de propiedad pasa al comprador

VENDIDA!
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LA MUDANZA | LISTA DE VERIFICACION

4-8 SEMANAS ANTES DE LA MUDANZA

Eliminar/ donar objetos no deseados

Reunir suministros para el translado (cajas,

cinta adhesiva, pldstico-burbuja, etiquetas)

Investigar sobre las compafiias de translado

3-4. SEMANAS ANTES DE LA MUDANZA

Comenzar a empacar

Reunir documentos importantes

2 SEMANAS ANTES DE LA MUDANZA

Transferir o cancelar internet, TV y servicios de
agua, electricidad etc.

Presentar un formulario de cambio de
domicilio a la oficina postal

Cambiar su direccidn con el IRS y los
acreedores

Notifique de su nuevo domicilio a su familia y
amistades.

Actualice las pdlizas de seguros (casa, auto,
etc.)

Cambiar las direcciones para compras y
servicios en linea

1 SEMANA ANTES DE LA MUDANZA

e Crear una bolsa/caja de esenciales

» Confirmar la compaiiia de translado
* Reunir suministros para el dia del translado

¢ Actualizar la licencia de conducir

LA SEMANADE LA MUDANZA

* Limpiar a fondo!

EL DIA DE LA MUDANZA

* Supervisar a los agentes de la mudanza

» Comenzar a desempacar
* Relajarse

* Abrir una botella de champagne y celebrar!

felictfeciancs



CAMBIO DE DIRECCION | LISTA DE VERIFICACION

Utilice esta lista de verificacién para planificar por adelantado su mudanza y asegurarse que su direccidn esté
actualizada.

Oficinas de Gobierno & Documentos Empleo & Educacion
Oficina Postal Empleador/Empleados
Matricula del Vehiculo Clientes/Contactos de Negocios
Licencia de Conducir Seguro (salud, vida, dental, efc.)
Registro de Votante Proveedores de Cuidado Infantil
Seguro Social Escuela/Universidad
Departamento de Hacienda Actividades Escolares

Proveedores de Servicios Servicios Diversos
Electricidad Proveedores del Cuidado de Salud
Cas Farmacias
Agua Veterinarios
Basura Placas de Identificacién de Mascotas
Reciclaje Suscripciones/Membresias
Proveedor de Internet Familiares & Amistades

NOTAS DE CAMBIO DE DIRECCION



Mario Andrés Quintero Lopez De Mesa

The best realtor in the market Mirtha is the best
realtor by far in the market, she takes the time
experience of buying a house to upper levels giving
the buyer the best options and she always willing to
understand the buyer need's.

Natalia Palacio

Mirtha is simply amazing to say the least. Very
professional very kind and extremely helpful. she will
do everything in her power to assist your needs. |
would recommend her 1000%
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