avés de

es y conocer las respuestas a estas

bajar con ellos:

ervicio ofrecen y cuanto cuestan sus servicios?
e esta persona la formacion y la energia necesarias para vender mi
casa o se dedica al negocio inmobiliario?
e (Parece esta persona capaz de darme consejos duros que necesitamos oir

aunqgue yo no quiera oirlos?

Contar con un profesional con experiencia a su lado sera su mejor baza en el
proceso de venta de una vivienda. Busque un agente que haya vendido
muchas casas, en una amplia gama de precios y, en concreto, en su mercado
inmobiliario. Un agente que se haya forjado una reputacion y haya adquirido
experiencia en la venta de pisos en la ciudad no serd necesariamente la
persona adecuada para encargarse de su casa en las afueras. He aqui algunos

aspectos que debe tener en cuenta:

Evile vender su casa a alguien por obligacion
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empo
obtener los

i
trate para vender su

emuestre que estd preparado

ayoria de los propietarios podrian hacer una venta por

! o al final optan por no hacerlo por tres motivos importantes: tiempo,
) Yy conseguir un precio justo. Un buen agente inmobiliario puede establecer
un calendario y una estrategia adecuados para la venta de su casa, y tiene experiencia
en conseguir ofertas justas. He aqui algunos detalles Utiles que conviene conocer a

este respecto:

¢Qué nivel de servicio ofrecen y cuanto cuestan sus servicios? ;Tiene esta
persona la formacion y la energia para vender mi casa o es el sector
inmoéoiliario su actividad secundaria? ¢ Parece esta persona capaz de darme

consejos duros que necesitamos oir aunque yo No quiera oirlos?

Buscar una agencia de servicios inlegrales
Una vez que haya encontrado el agente inmobiliario adecuado para usted, firmara con
él un contrato de venta. Se trata de un contrato que otorga al agente el derecho a

vender su vivienda y establece los honorarios o el porcentaje de comision.
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agente
por 600.000 $,
de 36.000 $.

S patrimoniales varia segun el estado y puede
0 de transmisiones patrimoniales adicional a nivel local.

te, el impuesto de transmisiones patrimoniales se divide entre el
Ic prador y el vendedor, pero a veces puede negociarse en el acuerdo. Si
vende una segunda vivienda, una vivienda reformada o una propiedad de
alquiler, es posible que tenga que reservar dinero adicional para cubrir los
impuestos sobre plusvalias que debera pagar en el momento de la declaracion
de la renta. Se trata de un impuesto que se aplica a los activos no
inventariables, incluidos los bienes inmuebles. Los impuestos sobre la
propiedad deben pagarse hasta la fecha de cierre; usted debe pagar su parte
de los impuestos sobre la propiedad por adelantado, depositando el dinero en

una cuenta de depdsito en garantia.
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oosibles

I
a le ayudard a hacerse

mentar o disminuir el valor de su vivienda: Bajar

) No cumple las normas el tejado necesita reparaciones grietas en

os paneles de yeso - esto puede indicar daflos mas graves en |los cimientos

O

e ventanas insonorizadas de doble cristal suelos de madera armarios

er%potrados sotano acabado
0

No pretende ser una lista exhaustiva, sino sélo ejemplos de los tipos de

caracteristicas especificas que tienen en cuenta los agentes.

Actualizar y mejorar

Si quiere hacer mejoras en su casa antes de venderla para conseguir un precio de venta mas alto,
dé prioridad a las mejoras que atraigan a los millennials.
para conseguir un precio de venta mas alto, dé prioridad a las mejoras que atraigan a los

millennials, ya que son el grupo mas numeroso de compradores de viviendas y representan
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casa es un analisis

6n de lo que propiedades

0 en los ultimos meses y tal vez lo que

endo en la zona también.

e a elaborar un CMA para que tenga acceso a mas

N
a que puede ver el publico en general.

1
Esto es lo que algunos agentes de ventas tienen en cuenta para

determinar las propiedades comparables (comps):

Habitaciones: camas, bafos, metros cuadrados terminados Caracteristicas de la
ubicacion: si es un barrio «caliente», se puede ir andando Estado:
independientemente de la edad, ;se ha mantenido bien la casa? Superficie: las
parcelas grandes y llanas en calles privadas se venden bien Renovaciones: las
actualizaciones de la cocina, el bafno y el sétano son las mas rentables
Caracteristicas Unicas: piscina integrada, chimeneas, terraza nueva Antiguedad y
mantenimiento de los componentes principales: tejado, ventanas, calefaccion, aire
acondicionado, fontaneria, etc. Dias en el mercado: Teniendo en cuenta cuanto

tiempo han estado en el mercado propiedades similares (DOM)
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erla @ mano

odor, es un documento
de una vivienda. Este documento
1cial que pueda afectar a la seguridad o al
s leyes que rigen la divulgacion varian segun el

emas mas comunes que se indican en la declaracion son,

otros, 0s siguientes:

O

Presencia de pintura con plomo Renovaciones realizadas sin permiso
Declaracién del impuesto sobre bienes inmuebles Presencia de moho

. O | s . . !
Amianto Problemas de cimentacion Inundaciones persistentes Presencia de
|

pIagaEsl,

O
No revelar adecuadamente estos problemas una vez que los conoce puede
hacerle responsable de los dafos, incluso después de que se haya vendido
la vivienda. Algunos estados exigen la divulgacién durante el proceso de

venta, mientras que otros solo la exigen una vez aceptada la oferta.

Lista del valor real de mercado
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cabar

consulta, usted

y, a continuacion,

sto para poner su casa en venta, es importante actuar con
> a vivienda media tarda unos 65 dias en venderse, pero esta cifra

depende del mercado local y del precio de la vivienda.

La descripcion del anuncio
La creacion de una descripcion de la propiedad es importante: en ella se

resume la vivienda y se explica por qué la gente querria vivir en ella. A veces,
menos es mds, y lo mejor es dejar que un agente con experiencia se encargue

de esto y decida qué merece la pena destacar y afnadir a esta descripcion.

Fotografia profesional

La fotografia profesional es una parte importante del proceso de venta.

Alrededor del 90% de la gente empieza ahora su proceso de busqueda de

vivienda por Internet,
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a vez que la gente esté
I

) SO icitar visitas y anunciar jornadas de

3s del hogar
D se recomienden las reformas costosas, pero si los arreglos
Dequenos y econdmicos. A los propietarios les sorprendera descubrir que las
paredes de colores vivos rara vez ayudan a vender una casa: en su lugar, las
paredes de tonos neutros son las que mejor funcionan. Ahora también es el
momento de arreglar la alcachofa de la ducha o el pomo de la puerta rotos,

para gue una pequena reparacion no desanime a los posibles compradores.

Muestra tu casa

Puede instalar un cartel delante de su casa para que la gente sepa que esta en
venta, asi como una caja de seguridad para facilitar la entrada a las visitas.
Mantenga su casa relativamente limpia y despersonalizada para poder

mostrarla siempre que los compradores estén interesados.
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e

) jornada de

a presentar una oferta

para preparar su jornada de puertas

almente tendra lugar el sabado o el

-
U

Despgje la casa Haga una limpieza a fondo Deshagase del exceso de muebles
para anostrar mejor el tamano de las habitaciones Embellezca los espacios
exteriores (poda, corte de césped, etc.) No utilice olores sintéticos (como los de
los enchufes): algunas personas son alérgicas Asegure sus objetos de valor, por
Si acaDso Atractivo: las flores son estupendas, y el lavado a presion puede

marcar una gran diferencia

5. Evaluacion de una oferta

Una oferta por su vivienda le permite avanzar en el proceso de venta. Sin
embargo, hay muchas cosas que hay que tener en cuenta a la hora de evaluar

y aceptar una oferta. Esto es lo que debe saber.

¢cDeberia aceptar su primera vivienda?
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s ofertas?

Je elegir. Esto es lo que debe tener

a de vencimiento de la oferta Depodsito (importe y
s del depdsito inicial y del segundo depdsito) Fecha de liquidacion y
posesion Inclusiones/exclusiones Tipos de financiacion (al contado o
hipotecaria) Condiciones hipotecarias y fecha de compromiso Imprevistos
elegidos y condiciones

Il

cQué debe incluir la oferta?
La oferta es un documento legal. Por lo general, las ofertas de viviendas se

ajustan al contrato de compraventa y suelen incluir:

El precio de compra: es, sencillamente, lo que le ofrecen pagar por su vivienda.
Vencimiento de la oferta: el plazo de validez de la oferta. Normalmente uno o

dos dias.
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yurarse
titulo de
uelen exigir que un
ntingencias: el comprador
0 no determinadas condiciones (por

a vivienda revela defectos estructurales

vender su propia casa o si la tasacion de la suya es

erta). Un plazo para la fecha de cierre del préstamo: suele

e 30 a 60 dias.

. Qué contraoferta se le ofrece?

Si un comprador llega por debajo de su precio de venta, si recibe varias ofertas
o si el comprador le pide que realice ciertas reformas como parte de la venta,

sin duda hay margen para negociar.

Para ello, es importante contar con un agente experimentado.
Muchos agentes estan formados especificamente en tacticas de
negociacion, lo que garantiza que usted saldra de la operacion con el
mayor capital inmobiliario posible. Hay varias formas de rebatir una
oferta, siempre después de haberlo hablado con el agente

inmobiliario:
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e 30 y 60
proximas o mas
capacidad del comprador

la tiempo para empaqguetar sus

>mente encontrar una nueva casa a la que

a de su casa

Documentacion posterior al cierre: Lleve un registro de todos los documentos
1

con la venta de su casa. Nunca se sabe cuando necesitard esta informacion en

el en el futuro a la hora de declarar impuestos, etc.

Gomplelar las reparaciones y oblener cerlificaciones:

Para completar las reparaciones como condicion de sus negociaciones
posteriores a la inspeccion, es

es su responsabilidad completar esas tareas antes del cierre. Ademas, si
Ademas, si los compradores pidieron (y usted acepto) alguna inspeccién o
como una inspeccion de la linea de alcantarillado o una certificacion del
estado del tejado,

también deben completarse.
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> e |a

a comision del
I

L gente.

A~

del comprador (que suele

1sas. Pero, suponiendo que disponga de
costes saldran directamente de los beneficios

ento del cierre.

ga de llaves: Las llaves se entregan al comprador una vez que desocupas
desalojen el local y segun lo estipulado en el contrato con el comprador. Si el
comprador va a tomar posesion inmediata, puede que le entregues las llaves
en el momento del cierre. O, en funcion de las condiciones del contrato, podria

ser mucho mas tarde.

Cerrar la transaccion: En el momento del cierre, el agente liquidador (ya sea el
o la empresa de depdsitos en garantia contratada al inicio de la operacion)
registrara la nueva escritura de la vivienda en el condado, pagara el saldo
restante de la hipoteca restante, pagara todos los gastos de cierre y se
asegurara de que usted

de que reciba su beneficio.
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