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Iscar

de compra

su ratio deuda-ingresos (DTI).
tuales y piensa cuanto dinero puedes

yzonablemente cada mes en el pago de una

Ser propietario también conlleva varios gastos de los que no tiene
que preocuparse si alquila. Tendra que pagar impuestos sobre la
propiedad y contratar algun tipo de seguro de hogar. Ten en cuenta
estos gastos en tu presupuesto familiar cuando decidas cuanto

puedes permitirte.

A continuacion repasamos algunos de los principales gastos
relacionados con una compra y la cantidad que puede ahorrar para
ellos. También se incluyen otras definiciones clave para su

informacion.

Pago inicial
El pago inicial es un pago uUnico y cuantioso para la compra de una vivienda.
Muchos prestamistas exigen un pago inicial porque mitiga la pérdida que podrian

sufrir en caso de que un prestatario no pague su hipoteca.
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ada en un préstamo convencional, ya no tendra

o hipotecario privado (PMI).
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También tendra que ahorrar dinero para cubrir los gastos de cierre, que son
las comisiones que paga para obtener el préstamo. Hay muchas variables
que determinan el importe de los gastos de cierre, pero suele ser
aconsejable prever entre un 3% y un 6% del valor total de la vivienda. Esto
significa que si va a comprar una casa por valor de 200.000 $, podria acabar
pagando entre 6.000 $ y 12.000 $ en gastos de cierre.

Los gastos de cierre especificos dependeran del tipo de préstamo,
de la entidad crediticia y de dénde viva. Casi todos los propietarios
pagaran por cosas como los honorarios de tasacion y el seguro del
titulo. Si solicita un préstamo avalado por el Estado, normalmente
tendra que pagar por adelantado una prima de seguro o una

comision de financiacion.
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yar las facturas de las tarjetas de crédito y resuelva

discrepancias o errores.

Ingresos y situacion laboral

Su prestamista necesitara ver un historial laboral (normalmente de
unos 2 anos) para asegurarse de que su fuente de ingresos es

estable y fiable.
Preparar sus ingresos consiste en reunir la documentacion

adecuada para demostrar un empleo estable. Si trabaja por cuenta
ajena, es probable que sdlo tenga que presentar los ultimos recibos
de sueldo y los formularios W-2. Si trabaja por cuenta propia, tendra
que presentar sus declaraciones de la renta y otros documentos
gue solicite el prestamista. Si trabaja por cuenta propia, tendra que
presentar sus declaraciones de impuestos y otros documentos que

solicite el prestamista.
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0. Enla
Nnos para poder
aria en funcion del

) y otros factores.

Jiticia desempena un papel fundamental a la hora

N
a qué préstamos y tipos de interés puede optar. Su

buntuacién crediticia indica a los prestamistas el riesgo que corre al
prestarle dinero. Tomar medidas para mejorar su puntuacion
crediticia y reducir sus deudas puede reportarle grandes beneficios
cuando se prepare para obtener una hipoteca. Mejores cifras
significan mejores opciones de préstamo con tipos de interés mas

bajos.
Su puntuacion credilicia se basa en la siguienle informacion:

Su historial de pagos La cantidad de dinero que debe La duracion de
su historial de crédito Los tipos de crédito que ha utilizado Su

busqueda de nuevos créditos
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1te con un
) puede guiarle en
otros profesionales, como
es hipotecarios o prestamistas.
querra ser consciente de sus gastos y de su
su informe crediticio. No pida préstamos grandes
Je podrian reducir su puntuacion crediticia y afectar a su ratio
deuda-ingresos, un calculo que los prestamistas utilizan para
determinar cuanto puede pedir prestado. Cualquier cambio
importante relacionado con sus ingresos o su empleo también

podria modificar su capacidad para obtener financiacion.
1-5 meses anles de comprar:

Empezar a mirar casas por Internet Definir sus deseos y
necesidades Contratar a un agente inmobiliario Controlar los gastos

y el uso del crédito

3.Oblengala preaprobacion y comience a buscar

Elija una entidad crediticia o un agente hipotecario que le guie en el proceso de financiacién. Obtenga
la preaprobacion del prestamista que haya elegido para que, cuando llegue el momento de hacer una

oferta, los vendedores sepan que va en serio. Para obtener la preaprobacion
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pbierno los asegura en caso de que usted
pagos. Como resultado, los préstamos de la
requisitos de puntuacion de crédito que no son tan
estrictos. Puede obtener un préstamo de la FHA con un pago inicial

de tan sélo el 3,5%.

VAL oans

Los préstamos VA son préstamos hipotecarios para veteranos, miembros
en servicio activo de las Fuerzas Armadas y conyuges supervivientes que
cumplan los requisitos. El beneficio mas popular de los préstamos VA
para compradores de vivienda es que no requieren pago inicial. Los
préstamos VA estan asegurados por el Departamento de Asuntos de

Veteranos.

USDAL oans

Otro tipo de préstamo respaldado por el Gobierno, el préstamo USDA,
ayuda a los habitantes de zonas rurales y suburbanas a comprar una
vivienda. Puede obtener un préstamo USDA con un 0% de entrada, pero
su casa debe estar en una zona rural aceptable y debe cumplir las
normas de elegibilidad de ingresos.
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S a su agente inmobiliario. De este modo, su agente
ndra una idea mas clara de las viviendas concretas que se ajustan
a sus criterios. Es posible que tenga que dedicar algun tiempo a
buscar la casa perfecta, asi que no se desanime si la busqueda le

lleva mas tiempo de lo esperado.

Sélo usted puede decidir qué propiedad le conviene. Asegurese de
ver muchas casas antes de decidir por cual quiere hacer una oferta.
Al igual que gran parte del proceso de compra de una vivienda,

puede realizar gran parte de la busqueda por Internet.

2-3 meses anles de la compra

Obtener una carta de pre-aprobacion Guardar busquedas en linea

Empezar a programar visitas
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Jepdsito de arras. Se
0, normalmente entre el 1% y
depdsito se destina al pago inicial y a los
pra la vivienda. Si acepta la venta de la vivienda

nte la cancela, normalmente perdera el depdsito.

A parlir de aqui. el vendedor puede responder de Ires maneras:

Acepta la oferta: Si el vendedor acepta la oferta, puede pasar al

siguiente paso.

Rechaza la oferta: Si el vendedor rechaza su oferta, se le devolvera la

pelota. Puede optar por presentar otra oferta o pasar a otra vivienda.

Hazte una contraoferta: el vendedor puede volver con una
contraoferta propia. Pueden cambiar el precio de compra o las
condiciones de la venta. Puedes aceptar la contraoferta, rechazarla o

hacer otra.

Las negociaciones pueden prolongarse durante algun tiempo después de presentar la
oferta. Deje que su agente inmobiliario le ayude a gestionar las negociaciones y no
tema retirarse si no llega a un acuerdo. Una vez que usted y el vendedor hayan
acordado una oferta, es hora de pasar a la tasacién y la inspeccion.
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Por lo general, las entidades crediticias no exigen una inspeccion de
la vivienda para obtener un préstamo, pero aun asi debe realizarla
antes de comprar una propiedad.

Durante una inspeccion de vivienda, un inspector revisara la casa en
busca de posibles problemas. Comprobara los sistemas eléctricos,
se asegurara de que el tejado es seguro y esta en buen estado, se
asegurara de que los electrodomeésticos funcionan y mucho mas.
Una vez finalizada la inspeccion, el inspector le entregara un
informe completo y una lista de los problemas que haya
encontrado en la vivienda (si los hay). Cuando reciba los resultados
de la inspeccion, revise cada elemento linea por linea y busque los
problemas mas importantes. Si una vivienda presenta un riesgo

grave para la salud (como pintura con plomo o moho),
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| valor actual de la

be obtener una tasacion antes de

préstamo hipotecario.

gen tasaciones porque no pueden prestar mas
e de lo que vale una casa. Si el valor de tasacion es
or al de su oferta, podria tener problemas para conseguir
financiacion. Piense bien su oferta y considere la posibilidad de
impugnar los resultados de la tasacion si cree que el valor tasado es
demasiado bajo.

tasacion es demasiado bajo.

Los compradores de vivienda también deben incluir una
contingencia de tasacion en su oferta.

Las contingencias de tasacion suelen establecerse para que los
compradores puedan echarse atras en la compra (0 negociar un
precio mas bajo) sin perder su depdsito en garantia.

de la compra (o negociar un precio inferior), sin perder su depdsito
de si la tasacion de la vivienda es inferior al importe de la oferta. Al
igual que las inspeccion, las contingencias de tasacion pueden
variar, asi que asegurese de comprender la naturaleza del acuerdo.
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NO
speccion,

de garantia.

erse en contacto con una empresa
programar su traslado. Debe presentar su
pbio de direcciéon en la oficina de correos e

6mo instalara los servicios publicos en su nueva casa.

Si esta de alquiler, debe avisar al propietario segun las condiciones

del contrato.

Mantener el conlacto con nuestro equipo

Manténgase en comunicacion con su prestamista a medida que se
ultiman los detalles de su préstamo. Presente puntualmente toda la
documentacion que le soliciten. También deberd comunicar a su
prestamista cual es su proveedor de seguros de hogar preferido. A
medida que vaya ultimando los detalles del préstamo, debera

mantener informados a su agente inmobiliario y a su abogado.
Menos de un mes

Buscar un inspector de viviendas y realizar la inspeccion Contratar

un seguro de hogar
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documentos de cierre. Dependiendo de la

a operacion, esto podria llevar unas horas.

ana de clausura

Programar la visita final Firmar el papeleo jConseguir las llaves!
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