
GuideBUYER'S



The Belter Group is the product of two generations of real estate knowledge
coming together to create an experienced, full-service real estate team who’s

aim is to specialize in guiding you through any and all of your real estate
transactions.



Hi, I’m Robert King – Your Go-To Real Estate Expert!

Buying or selling a home is a big deal, and I’m here
to make the process smooth, stress-free, and even

exciting! Real estate has been a part of my life for as
long as I  can remember—my dad ran a successful
appraisal business for over 30 years, and that’s
where my passion for homes and helping people
began.With 7 years of experience in buying and
selling, I  know the market inside and out. More

importantly, I  understand that finding the perfect
home is about more than just numbers—it’s about

finding the right fit for you and your family. Whether
you’re a first-time buyer, upgrading, or downsizing,

I’ll  be with you every step of the way.



Financials

B e f o r e  a p p r o v i n g  y o u r  m o r t g a g e  a n d  d e t e r m i n i n g  y o u r  i n t e r e s t  r a t e ,

y o u r  l e n d e r  w i l l  c o n d u c t  a  c r e d i t  c h e c k .  W h i l e  F H A  l o a n s  a r e  a v a i l a b l e  t o

b o r r o w e r s  w i t h  a  c r e d i t  s c o r e  a s  l o w  a s  5 8 0 ,  a  s c o r e  o f  6 2 0  o r  h i g h e r  i s

g e n e r a l l y  p r e f e r r e d  f o r  b e t t e r  l o a n  t e r m s .

A  h i g h e r  c r e d i t  s c o r e  c a n  s i g n i f i c a n t l y  i m p a c t  y o u r  m o r t g a g e  b y

s e c u r i n g  a  l o w e r  i n t e r e s t  r a t e ,  u l t i m a t e l y  r e d u c i n g  y o u r  m o n t h l y

p a y m e n t s  a n d  l o n g - t e r m  c o s t s .  M a i n t a i n i n g  s t r o n g  c r e d i t  b e f o r e

a p p l y i n g  f o r  a  l o a n  c a n  i m p r o v e  y o u r  f i n a n c i a l  p o s i t i o n  a n d  i n c r e a s e

y o u r  c h a n c e s  o f  s e c u r i n g  f a v o r a b l e  t e r m s .

CREDIT SCORE CHECK

T h e  I m p o r t a n c e  o f  M o r t g a g e  P r e - A p p r o v a l

O b t a i n i n g  a  m o r t g a g e  p r e - a p p r o v a l  i s  a  c r u c i a l  s t e p  i n  t h e  h o m e - b u y i n g

p r o c e s s .  I t  h e l p s  y o u  e s t a b l i s h  a  c l e a r  b u d g e t ,  e n s u r i n g  y o u  s t a y  w i t h i n  y o u r

f i n a n c i a l  m e a n s  w h i l e  s e a r c h i n g  f o r  a  h o m e .  A d d i t i o n a l l y ,  i t  d e m o n s t r a t e s  t o

s e l l e r s  t h a t  y o u  a r e  a  s e r i o u s  b u y e r  w i t h  t h e  f i n a n c i a l  c a p a b i l i t y  t o

c o m p l e t e  t h e  p u r c h a s e .

I n  c o m p e t i t i v e  m a r k e t s ,  m o s t  s e l l e r s  w i l l  n o t  c o n s i d e r  o f f e r s  w i t h o u t  a  p r e -

a p p r o v a l  l e t t e r ,  a s  a c c e p t i n g  a n  o f f e r  f r o m  a n  u n q u a l i f i e d  b u y e r  c o u l d  l i m i t

t h e i r  e x p o s u r e  t o  o t h e r  q u a l i f i e d  b u y e r s .

D u r i n g  t h i s  t i m e ,  i t ’ s  e s s e n t i a l  t o  m a i n t a i n  f i n a n c i a l  s t a b i l i t y  b y  a v o i d i n g

m a j o r  p u r c h a s e s  o r  a n y  a c t i o n s  t h a t  c o u l d  i m p a c t  y o u r  c r e d i t  s c o r e ,  a s  t h i s

m a y  a f f e c t  y o u r  l o a n  a p p r o v a l .

PRE-APPROVAL



1 .  * * P r e p * * :  M a k e  a  c h e c k l i s t  o f  n e e d s / w a n t s ,
r e s e a r c h  t h e  a r e a ,  s e t  a  b u d g e t ,  b r i n g  t o o l s
( n o t e b o o k ,  c a m e r a ,  m e a s u r i n g  t a p e ) .

2 .  * * D u r i n g * * :  F o c u s  o n  l a y o u t  a n d  c o n d i t i o n ,  n o t
s t a g i n g — c h e c k  s t o r a g e ,  t e s t  f i x t u r e s ,  i n s p e c t  f o r
i s s u e s ,  a s k  a b o u t  c o s t s  a n d  h i s t o r y .

3 .  * * A s s e s s * * :  T a k e  n o t e s / p h o t o s ,  e v a l u a t e
f u n c t i o n a l i t y  a n d  o u t d o o r  s p a c e ,  c o n s i d e r  l o n g -
t e r m  f i t  a n d  r e s a l e  p o t e n t i a l .

4 .  * * P o s t * * :  T r u s t  y o u r  g u t ,  r e v i s i t  f a v o r i t e s ,
c o m p a r e  p r i c e s  w i t h  s i m i l a r  h o m e s ,  d o n ’ t  r u s h .

TOURHomes



MAKE an Offer

an Offer

O n c e  y o u ’ v e  f o u n d  a  h o m e  t h a t  s u i t s  y o u ,
s u b m i t  a  f o r m a l  o f f e r  t o  t h e  s e l l e r .  I t  u s u a l l y
i n c l u d e s  t h e  p u r c h a s e  p r i c e ,  p r o p o s e d  c l o s i n g
d a t e ,  c o n t i n g e n c i e s  l i k e  a  h o m e  i n s p e c t i o n  o r
a p p r a i s a l ,  a n d  t h e  e a r n e s t  m o n e y  d e p o s i t ,
s h o w i n g  g o o d  f a i t h .  

A n t i c i p a t e  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  r e c e i v i n g  a  c o u n t e r -
o f f e r  f r o m  t h e  s e l l e r ,  a n d  a p p r o a c h  n e g o t i a t i o n s
w i t h  c o n f i d e n c e  t o  s e c u r e  y o u r  p u r c h a s e .  E n s u r e
y o u  h a v e  a  c l e a r  u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e  p r o p e r t y
y o u ’ r e  a c q u i r i n g  a n d  v e r i f y  t h a t  t h e  f i n a l  a g r e e d -
u p o n  p r i c e  a l i g n s  w i t h  y o u r  p e r c e p t i o n  o f  i t s  v a l u e .

NEGOTIATE



Home Inspection 
W h i l e  h o m e  i n s p e c t i o n s  a r e  n o t  a  m a n d a t o r y  r e q u i r e m e n t
f o r  s e c u r i n g  a  l o a n ,  t h e y  a r e  s t r o n g l y  r e c o m m e n d e d  t o
p r o v i d e  y o u  w i t h  c o m p r e h e n s i v e  i n s i g h t  i n t o  t h e
c o n d i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .  G a i n i n g  a  t h o r o u g h
u n d e r s t a n d i n g  o f  y o u r  p r o s p e c t i v e  h o m e  i s  e s s e n t i a l  f o r
m a k i n g  a n  i n f o r m e d  d e c i s i o n .  I  c a n  r e c o m m e n d  t r u s t e d
p r o f e s s i o n a l s  f o r  h o m e  i n s p e c t i o n s ,  t e r m i t e  a s s e s s m e n t s ,
a n d  o t h e r  s p e c i a l i z e d  e v a l u a t i o n s  i f  y o u  d o n ’ t  a l r e a d y
h a v e  a  p r e f e r r e d  i n s p e c t o r  i n  m i n d .

S h o u l d  t h e  i n s p e c t i o n  r e v e a l  a n y  s i g n i f i c a n t  i s s u e s ,  y o u
h a v e  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  n e g o t i a t e  w i t h  t h e  s e l l e r  f o r
r e p a i r s  o r ,  i f  n e c e s s a r y ,  w i t h d r a w  f r o m  t h e  p u r c h a s e
a g r e e m e n t  e n t i r e l y .  

I t ’ s  a d v i s a b l e  t o  s e l e c t  a n  i n s p e c t o r  w h o  w i l l  d o c u m e n t
t h e i r  f i n d i n g s  w i t h  d e t a i l e d  p h o t o g r a p h s  a n d  c l e a r ,
d e s c r i p t i v e  n o t e s  i n  t h e i r  r e p o r t .  F o l l o w i n g  t h e
i n s p e c t i o n ,  t h e  i n s p e c t o r  s h o u l d  c o n d u c t  a  w a l k t h r o u g h
w i t h  y o u  t o  d i s c u s s  t h e i r  o b s e r v a t i o n s  a n d  e n s u r e  y o u
f u l l y  u n d e r s t a n d  t h e  r e s u l t s .

O n c e  t h e  i n s p e c t i o n  p r o c e s s  c o n c l u d e s ,  y o u ’ l l  b e  w e l l -
p o s i t i o n e d  t o  e n g a g e  i n  f i n a l  d i s c u s s i o n s  a n d
n e g o t i a t i o n s  w i t h  t h e  s e l l e r  t o  a d d r e s s  a n y  o u t s t a n d i n g
c o n c e r n s  o r  t e r m s .



T h e  l e n d e r  w i l l  r e v i e w  a n y  a n d  a l l  f i n a n c i a l  r e l a t e d  f o r m s
a n d  i n f o r m a t i o n  p r i o r  t o  g r a n t i n g  t h e  l o a n .  

T h e y  w i l l  r e v i e w  d e t a i l s  l i k e :  
Y o u r  i n c o m e  
C r e d i t  c h e c k  
E m p l o y m e n t  s t a t u s  

APPRAISAL

APPROVALandLoan

Y o u r  L e n d e r  w i l l  a l s o  w a n t  a
f o r m a l  a p p r a i s a l  o f  t h e  h o m e
p r i o r  t o  i s s u i n g  y o u r  l o a n .
T h i s  i s  t o  m a k e  s u r e  t h e  h o m e
i s  w o r t h  w h a t  y o u  a r e
p u r c h a s i n g  i t  f o r .  T h e
a p p r a i s e r  i s  N O T  a  h o m e
i n s p e c t o r .  T h e y  o n l y  w i l l  c a l l
t h i n g s  t h a t  w i l l  n e e d  t o  b e
f i x e d  f o r  l o a n  c o m p l i a n c e .  



F i n a l  S t e p s  t o  H o m e o w n e r s h i p

C l o s i n g  i s  t h e  f i n a l  a n d  m o s t  e x c i t i n g  s t e p  i n
b e c o m i n g  t h e  l e g a l  o w n e r  o f  y o u r  n e w  h o m e .
B e f o r e  c l o s i n g ,  y o u ’ l l  c o m p l e t e  a  f i n a l  w a l k -
t h r o u g h  t o  e n s u r e  a l l  a g r e e d - u p o n  r e p a i r s  a r e
f i n i s h e d  a n d  t h a t  e v e r y t h i n g  i s  i n  p r o p e r  w o r k i n g
o r d e r .

T h e  c l o s i n g  p r o c e s s  i n v o l v e s  s i g n i n g  i m p o r t a n t
d o c u m e n t s  a n d  r e q u i r e s  p r e p a r a t i o n .  B e  s u r e  t o
b r i n g  a  g o v e r n m e n t - i s s u e d  p h o t o  I D ,  c a s h i e r ’ s
c h e c k ,  a n d  a n y  a d d i t i o n a l  p a p e r w o r k  r e q u e s t e d  b y
y o u r  t i t l e  c o m p a n y  o r  l o a n  o f f i c e r .

O n c e  t h e  p r o p e r t y  i s  o f f i c i a l l y  y o u r s ,  r e m e m b e r  t o
r e - k e y  a l l  l o c k s  a n d  u p d a t e  t h e  g a r a g e  d o o r  c o d e
f o r  s e c u r i t y .

C o n g r a t u l a t i o n s  o n  y o u r  n e w  h o m e !  🏡✨

Closing


