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MARIANA DOMINGUEZ

iLlamame Mari!

iMi familia y yo nos mudamos a Georgia desde Florida y nunca miramos atras!
Nos encanta todo lo que Georgia tiene para ofrecernos y me complace poder
ayudarlo a encontrar su proximo hogar aqui también. Estoy orgulloso de ser
parte de un equipo que tiene mas de 20 afios de experiencia para ofrecerle,
con especialidades en préstamos para veteranos, FHA, compra de vivienda por
primera vez y propiedades de inversion en todo Georgia. No dude en
comunicarse conmigo si tiene alguna pregunta durante este proceso. La
compra de una vivienda es una de las decisiones mas importantes que
tomamos; y no lo tomamos a la ligera. Ya sea que sea la primera o la quinta
vez, el proceso puede resultar complicado y, en ocasiones, frustrante; Por eso,
mi objetivo es evitar esa frustracion haciendo que usted y su familia se sientan
comodos, seguros y empoderados durante todo este proceso.

iESperamos con ansias nuestro viaje juntos y construir una relacion sélida con
usted y su familia!

Pls Pomagessy

k 404-747-4661

\_/ . . ; instagram.com/casitameanshome
u mari.casita.homes@gmail.com & /

@ WWW.casitameanshome.com m www.linkedin.com/in/casitahomes

f Facebook.com/casitameanshome u https://www.youtube.com/casitameanshome
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PASO1

* Reunirse con un prestamista
* Obtener aprobacion previa
* Confirme que tiene fondos

adecuados
* Establecer un presupuesto

PASO 2

* Discutir el presupuesto
* Discutir las condiciones del
mercado.
* Barrios del area de investigacion
* Establecer deseos y necesidades

PASO 3 |

* Recorrido por casas
* Ajustar los criterios si es necesario

PASO 4

* Trabaje con su agente inmobiliario
para configurar la mejor oferta
* Negociar los términos de la oferta.

PASO S5

* Todas las negociaciones han
terminado y firmados
« Depositar dinero en garantia

PASO 6 |

* Profesional inspecciona la
propiedad.
« Completar toda la diligencia
debida
* Negociar reparaciones

PASO 7

* Un tasador profesional
garantiza que la propiedad vale
el precio de venta contratado.

| PASO 8

« Comience a comparar tarifasy
consiga una péliza de seguro para
propietarios de vivienda para su
nuevo hogar.

PASO 9

* Asegurese de que todos los
documentos solicitados se envien a
su prestamista antes del cierre.

PASO10 |

* Transferir fondos para el cierre final
* Recorrido final
* Firmar los documentos de cierre

* Recibe tus llaves




DEPOSITO DE SENAL:

El importe inicial que usted pone para asegurar la vivienda para nuestra oferta. Esto varia del 1% al 5% vy se reduce de su pago
inicial final. Por lo general, esto se cobra y se guarda en la compafiia de titulos o en Ia oficina del abogado de cierre.

INSPECCIONES:

Las inspecciones de viviendas son importantes a la hora de comprar una casa. Queremos descubrir todo lo que podria estar mal en
la casa. Una inspeccion general de la casa es imprescindible, pero también puede seleccionar muchos otros tipos de inspecciones,
incluida la inspeccién de termitas/plagas, inspeccion de radén, inspeccidn de agua (si es agua de pozo), inspeccion séptica (si el
sistema séptico estd en el sitio), inspeccién de moho y plomo. inspeccién de pintura. También es posible que desee considerar
completar una encuesta.

EVALUACION:

Todas las viviendas que tienen una hipoteca requerirdn una tasacion para garantizar gue esta comprando una vivienda que no
tiene un precio excesivo. Una tasacion se realiza estrictamente para el prestamista y cuesta entre $400 y $600. En la mayoria de los
casos, esto se pagara por adelantado. Hable directamente con su prestamista para averiguar si requiere un pago por adelantado.

DEPOSITO:

iEsto no se debe pagar en su totalidad hasta uno o dos dias antes del dia de cierre! Por lo general, oscila entre el 3,5% (con un
préstamo de la FHA) y el 20%, jy todos los puntos intermedios! Podra discutir los detalles de su préstamo con su prestamista para
saber exactamente cudnto pago inicial se requerira.

COSTOS DE CIERRE:

Los costos de cierre son las tarifas necesarias para cerrar y obtener las llaves de su nueva casa, como las tarifas del prestamista, el
impuesto de transferencia, el depdsito en garantia (incluidos sus impuestos), los reembolsos y el seguro de propiedad. Los costos
de cierre suelen oscilar entre el 3% y el 5% del precio de compra de la vivienda.
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PRESUPUESTO MENSUAL

Ingresos - 1 Mes

Ingresos - 2

Otros ingresos Presupuesto

Ingresos totales

TOTAL

Ingresos totales Gastos totales Diferencia




El primer paso del proceso de compra de una vivienda es obtener una carta de aprobacién previa de un
prestamista que indique cuanto tiene la aprobacién previa. Por lo general, una carta de aprobacién previa solo es
valida por 30 a 90 dias, siempre y cuando no se hayan producido cambios financieros importantes en su vida.

PREGUNTAS PARA HACER A POSIBLES PRESTAMISTAS:

1. ;Qué tipo de préstamo me recomiendan y por qué? Existen varios tipos de préstamos hipotecarios y debes saber cual es
mejor para ti y cémo funciona. El prestamista puede ayudarlo a desglosar todo esto en términos féciles de entender y estara
aquf junto a nosotros en el viaje para ayudar a responder cualquier pregunta que surja relacionada con el préstamo hipotecario.

2. ;Mi pago inicial variara segtn el préstamo que elija? Si tiene poco dinero en efectivo o no quiere tenerlo,
informeselo a su prestamista. Los préstamos varian en sus requisitos de pago inicial y no hay dos escenarios
iguales. El prestamista esta ahi para juntar las piezas del rompecabezas y elaborar un plan que se adapte a usted y
a su situacion financiera, por lo que es mejor ser completamente transparente con ellos desde el principio.

3. ;Cuél es la tasa de interés y la tasa de porcentaje anual (APR)? Todo el mundo habla del tipo de interés, pero la TAE es
igualmente importante. Combina la tasa de interés con las tarifas que cobra un prestamista para originar su préstamo. Es el
costo total de financiar una vivienda.

4. ;Puedo usar mi ITIN para comprar una casa? |Si, puedes! Todos mis prestamistas de confianza tienen la experiencia y el
conocimiento para ayudarte a utilizar tu ITIN y hacer realidad tu suefio de ser duefio de casa

5. ;Cudles seran mis costos de cierre? ;Son parte de mi préstamo o los pagaré en efectivo al momento del cierre?
¢Puedo aceptar una tasa de interés mas alta y utilizar el crédito de un prestamista para ayudar a cubrir mis costos
de cierre? Los costos de cierre generalmente representan entre el 3% y el 5% del valor de su préstamo, por lo que necesita
saber cémo se cubrirdn. A veces también podemos negociar con el vendedor para que nos ayude a cubrir una parte de los
costos de cierre, dependiendo de las condiciones del mercado.
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Hay muchos tipos diferentes de préstamos. Cuando hable con su prestamista, le ayudara a
decidir cual es la mejor opcién para usted. Cada producto de préstamo tiene diferentes
puntajes crediticios minimos requeridos, asi como diferentes opciones de pago inicial.

CONSEGUIR UN PRESTAMO

Préstamos diseflados para personas con altos indices de deuda-ingresos y puntajes crediticios
mas bajos, y mas comunmente otorgados a compradores de vivienda por primera vez.
Ofrecido Unicamente por prestamistas aprobados por la FHA y respaldado por la
Administracion Federal de Vivienda.

VA LOAN

Préstamos designados para veteranos, conyuges y reservistas, ofrecidos a través de prestamistas
privados y garantizados por el Departamento de Asuntos de Veteranos de EE. UU. Este es un
programa de préstamo inicial de $0.

PRESTAMO DEL USDA

Préstamos para compradores de vivienda en areas rurales designadas, respaldados por el
Departamento de Agricultura de EE. UU. También existen limites de calificacion de ingresos. También
es un programa de préstamo inicial de $0.

PRESTAMO CONVENCIONAL

El tipo mas comun de préstamo hipotecario, que se ofrece a través de prestamistas
privados.
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Hay ciertas cosas que se deben y no se deben hacer en el proceso de préstamo hipotecario que pueden
afectar el resultado de la capacidad de comprar una vivienda. Estos permanecen vigentes antes, durante y
después de la aprobacion del préstamo hasta el dia de la financiacion y el cierre del préstamo. Muchas
veces el crédito, los ingresos y los activos se verifican dias u horas antes de que usted haya firmado los
documentos finales del préstamo.

ASEGURESE DE NO:

No compres un auto
No te cases ni te divorcies
No cambies de profesion ni inicies tu propio negocio
No cambies de cuenta bancaria
iNo compres NADA! (electrodomésticos, muebles, etc.)
No firmes conjuntamente un préstamo para NADIE mas
No compre un vehiculo nuevo
No tires los documentos
No se vuelva perezoso con las facturas mensuales ni incurra en pagos atrasados
No permita que nadie administre su crédito ni solicite ninguna tarjeta de crédito.
No pague ningin cobro de deudas anterior a menos que su prestamista se lo indique.

ASEGURATE DE HACER:

e Mantenga todas las cuentas al dia, incluidas hipotecas, préstamos para automoviles, tarjetas de

crédito, etc.

e Comuniquese con su prestamista cada vez que surja una pregunta.

e Realice todos los pagos en o antes de las fechas de vencimiento en todas las cuentas, incluso si la
cuenta se esta liquidando con su nuevo préstamo.

e Devuelva las llamadas telefonicas de su agente, oficial de préstamos, compania de liquidacion o
cualquier otra persona involucrada en su transaccion lo antes posible! EL TIEMPO ES LA ESENCIA'!
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Una vez que tengas tus finanzas en orden, jcomienza oficialmente la busqueda de casa!

Lo configuraré para una busqueda automatica a través del Servicio de listado multiple (MLS), que es la base de
datos que los agentes inmobiliarios utilizan para enumerar y buscar casas. En el momento en que una casa que se
ajuste a sus criterios de busqueda aparezca en venta, se enviara directamente a su bandeja de entrada de correo
electrénico. Si alguna vez necesitamos ajustar los criterios de busqueda, hdgamelo saber y haré los cambios que
necesite.

PREGUNTAS QUE HACER ANTES DE BUSCAR UNA CASA

1. :DONDE QUIERES VIVIR?

2. ;HAY ALGUN DISTRITO ESCOLAR ESPECIFICO EN EL QUE LE GUSTARIA ESTAR?

3. ;ESTA INTERESADO EN UNA CONSTRUCCION NUEVA O EN UNA CASA DE REVENTA?
4. ;QUE ESTILO DE CASA PREFERIRIAS?

5. ;SON ACEPTABLES LAS ESCALERAS?

6. ;QUIERES UN GARAJE?

7. ;QUE TAMANO DE LOTE Y PATIO TRASERO PREFERIRIAS?

8.;/IMPORTA S| ESTAS EN UNA HOA?

9.;/IMPORTA TENER UN SOTANO O UN TERCER PISO?

10.,QUE CARACTERISTICAS DE UNA CASA SON MAS IMPORTANTES PARA USTED?

ecasitameanshome
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Ya ha encontrado "el indicado" y esta listo para presentar una oferta. jRepasemos los conceptos
basicos!

PARA ESCRIBIR UNA OFERTA, NECESITAREMOS LA SIGUIENTE INFORMACION:
e CARTA DE APROBACION PREVIAY COMPROBANTE DE FONDOS.

Incluya una carta de aprobacién previa que demuestre que habla en serio, que esta aprobado previamente y que esta listo para
comprar.

e PRECIO DE OFERTA

Le ayudaré a determinar el valor de mercado de la propiedad en funcién de las comparaciones. Es posible que solo
recibas una oportunidad, asi que haz que valga la pena. Usaremos comparaciones como guia, pero incluiremos un
ndmero sélido y términos que sabemos que un vendedor encontrara favorables.

* DEPOSITO DE GARANTIA
Suele ser entre el 1y el 5 % del precio de compra.

« IMPORTE DE FINANCIACION

¢Qué porcentaje del préstamo esta financiando y cuanto esta aportando?

e FECHA DE CIERRE
Si obtiene una hipoteca, esto suele ser 30 dias desde la aceptacion de la oferta. Este sera el dia en que se registre la

escritura de la vivienda a su nombre y se entreguen las llaves. Es favorable preguntar a los vendedores cudl es su
fecha de liquidacién preferida.

* INSPECCIONES
La contingencia de inspeccion suele ser de 7 a 14 dias para realizar inspecciones y renegociar o rescindir el contrato si
la inspeccién resulta inaceptable.

~
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Durante el periodo de inspecciéon, ebcompragor tiene derecho a contratar a un profesional para que
inspeccione el estado de la vivienda. La inspeccion descubrira cualquier problema en la casa que de
otro modo se habria desconocido. Siempre recomiendo encarecidamente que se realicen inspecciones
de la vivienda. jIncluso en construcciones nuevas!

El informe estandar del inspector de viviendas cubrird el estado del sistema de calefaccién de la vivienda; sistema
de aire acondicionado central; plomeria interior y sistemas eléctricos; el techo, el atico y el aislamiento visible;
paredes, techos, pisos, ventanas y puertas; los cimientos, el sétano y los componentes estructurales. Recibira un
informe escrito de la inspeccién, pero le recomiendo que asista a los Ultimos 30 minutos de la inspeccién para
repasar cualquier hallazgo con el inspector.

INSPECCIONES ADICIONALES QUE PUEDA NECESITAR:

 INSPECCION DE RADON : El gas radén es la segunda causa principal de cancer de pulmén en los EE. UU.;
es un gas natural, incoloro e inodoro y solo se puede detectar con un detector de radén.

» INSPECCION DE TERMITAS: pregunte a su prestamista si su préstamo requiere determinadas
inspecciones, como una inspeccion de organismos destructores de madera (WDO).

e INSPECCION DE PINTURA A BASE DE PLOMO: si la casa se construyé antes de 1978, se recomienda una
inspeccion de pintura a base de plomo.

» INSPECCION DE AGUA DE POZO/SEPTICO: si la casa tiene un sistema séptico o agua de pozo, es
importante realizar estas inspecciones para asegurarse de que el agua no esté contaminada y que el
sistema séptico esté funcionando correctamente, sin fugas ni roturas en las lineas o en el tanque
séptico.

A

ALL ATLANTA

INSPECTION SERVICES
770-734-0232

Heme Probe, Inc - y * A ) -
4 MERISP
' INSPECTION &
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El seguro de vivienda siempre es necesario cuando se financia una vivienda. Dependiendo de si su
casa esta en una zona de inundacion o en una zona potencial de inundacion, es posible que también
se requiera un seguro contra inundaciones. Discuta siempre todas sus opciones y cotizaciones con
sus agentes de seguros. A continuacion se detallan los diferentes tipos de seguros y algunos agentes
de seguros con los que mis clientes han trabajado antes.

PROPIETARIOS
DE VIVIENDAS

INUNDACION

PELIGRO

VIENTO

404.747.4661

El seguro estandar para propietarios de viviendas cubre proteccién
financiera contra pérdidas debidas a desastres, robos y accidentes.

Protege contra los dafios causados por una inundacion. Si se
encuentra cerca de una zona de inundacién, podria valer la pena
contratar un seguro contra inundaciones incluso si no es obligatorio.

El seguro contra riesgos protege contra dafios causados por
incendios, tormentas severas, granizo/aguanieve, terremotos u otros
eventos naturales.

Protege contra dafios causados por eventos como tornados,
huracanes o vendavales.
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La compafiia de titulos llevard a cabo una busqueda de titulos para garantizar que la propiedad sea
legitima y determinara si hay hipotecas, gravamenes, sentencias, restricciones, servidumbres,
arrendamientos, impuestos impagos o cualquier otra restriccién pendiente que pueda afectar su
propiedad asociada con la propiedad. Una vez que se determina que el titulo es "limpio", la compafia
de titulos emitira una pdliza de seguro de titulo que protege a los prestamistas y propietarios contra
reclamaciones o honorarios legales que puedan aumentar sobre la propiedad de la propiedad. Esto es
necesario al obtener una hipoteca y es muy recomendable incluso si paga en efectivo. Esto también
sera parte de sus costos de cierre, y las tarifas estan reguladas por el estado, lo que significa que cada
compafiia de titulos cobrara la misma cantidad por el seguro de titulo, jlo que le resultard mas facil
porque no necesita "darse vueltas"!

"LIMPIAR PARA CERRAR" ES UNA EXCELENTE NOTICIA.

Significa que el asegurador hipotecario ha aprobado oficialmente toda la documentacién necesaria para
financiar el préstamo. Todo lo que queda es el proceso de cierre real. Cuando escuchamos "CLEAR TO
CERRAR" eso no significa salir y comenzar a financiar nuevos electrodomésticos y automoviles nuevos. Aln
debera esperar hasta después del cierre para realizar otras compras importantes.

RECORRIDO FINAL

Realizaremos un recorrido final el dia de la liquidacion para confirmar que el vendedor realizé las
reparaciones acordadas y para asegurarnos de que no hayan surgido problemas durante el contrato. No se
preocupe: tengo una lista de verificacién final muy detallada que puedo usar para asegurarme de que no nos

pergemos nada.
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Ordenar, descartar y donar D Elija una empresa de mudanzas y firme el
contrato

Recoger cotizaciones de empresas [:I Crear un archivo de documentos y
de mudanzas. recibos relacionados con la mudanza

Ubique escuelas y proveedores de I:] Comuniquese con el agente de

O O 0O O

atencién médica en su nueva seguros del propietario sobre la
ubicacién co%ermro para mudanzas.
Almacenamiento seguro fuera I:I Péngase en contacto con las

del sitio si es necesario compaﬁl’cs de seguros para concertar

la cobertura en un nuevo hogar.

] Notitique sobre su cambio de ] Notificar a las compafiias de
domicilio a las siguientes servicios publicos la fecha para
ersonas: descontinuar/transferir el servicio.

Bancos + Correcs [0 Eléctrico

O Coempafias de tarjetas de O Agua
crédito .

O Las compafiias de seguros O Basura

[0 Abogado + Asesor O Gos
Financiero

[0 Suscripciones a revistas [ Internet

[0 Familia + Amigos O TELEVISOR

[

Notificar al DMV de la nueva direccién ~ [_] Cerrar/abrir cuentas bancarias

Organizar el cuidado de nifios y
mascotas el dia de la mudanza

Descontinuar servicios domésticos
adicionales (ama de llaves,
jardinero/servicio de jardineria)

[
O]

] Empiece a utilizar cosas que no ] Notificar a HOA sobre el
puede mover, como productos préximo movimiento
perecederos.

Toma una foto en tu casa

O

O]

Confirmar los arreglos finales

Empaque una caja de articulos

esenciales para un acceso répido en

su nuevo hogar

] Revise su plan de mudanza con la ] Etiquetar cajas de mudanza con
empresa de mudanzas el contenido en su interior.

Organizar el transporte de sus
mascotas y plcm‘rcs.

[
O]
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RAZONES POR LAS QUE NO LLAMAR AL AGENTE QUE APARECE EN EL
CARTEL DEL JARDIN

El agente de venta tiene un deber fiduciario para con el vendedor al firmar un contrato con él primero; usted, como
comprador, tiene un segundo interés. Si fuera a la corte, ¢utilizaria el abogado de la otra persona? jPor supuesto que no! Es
exactamente la misma situacion cuando se compra una casa. Quiere un agente que represente SU mejor interés y que
negocie y defienda por usted. No importa con qué compafifa de bienes raices esté listada una casa para la venta, tengo la
capacidad de mostrarle esa casa y redactar cualquier oferta.

NUEVA CONSTRUCCION

Es un escenario similar al comprar una casa nueva. El representante de ventas de viviendas nuevas tiene en cuenta los
mejores intereses del constructor y lo representa. Ademas, a menudo puedo negociar mejores condiciones o mejoras en su
nueva casa que los constructores no informan a los compradores porque tienen en mente los mejores intereses y ganancias
del constructor, no los suyos. También puedo recomendar qué actualizaciones hacer ahora con el constructor y qué tendria
mas sentido hacer después de que usted se mude. También me complace recomendar proveedores que puedan realizar
trabajos mejorados de cierre de puestos, por menos costos de los que cobrara el constructor.

EJECUCION HIPOTECARIA/PROPIEDADES DE PROPIEDAD DEL BANCO

Aunque muchas viviendas embargadas se perciben como una excelente inversién debido a sus precios inferiores al
promedio, hay algunas estipulaciones a considerar. Muchas viviendas embargadas se encuentran en malas condiciones
debido a que los propietarios anteriores se vieron obligados a abandonar sus viviendas. Teniendo esto en cuenta, las
propiedades rara vez se dejan en condiciones de "mudarse" y siempre se venden tal como estan con una posibilidad
extremadamente rara de arreglar la casa antes de la compra. Un poco de informacion adicional que debe comprender es
que el hecho de que lo haya encontrado en linea catalogado como una ejecucién hipotecaria previa no significa que alguna
vez llegue al mercado para la venta. A veces, esos propietarios estan refinanciando, se quedan al dia con sus pagos o la casa
se vende en efectivo en una subasta. Si una casa en ejecucién hipotecaria esté a la venta en el mercado, todavia puedo
ayudarlo a representarlo en la compra de esa casa. No es necesario que usted mismo haga una oferta en linea.

;POR QUE CONTRATARME COMO SU AGENTE?

* Asesorary negociar en su nombre a través de nuestra estrategia de oferta para garantizar que obtenga la
mejor oferta o que se acepte su oferta en una situacién de ofertas multiples.

* Realice una evaluacion de mercado gratuita antes de redactar cualquier oferta para asegurarse de que se
sienta comodo con nuestra estrategia de oferta.

» Puedo conectarlo con prestamistas que tienen opciones de financiamiento para compradores, incluida
asistencia para el pago inicial y programas de pago inicial bajo.

* Realizo "prospeccion inversa” para buscar de manera proactiva a los vendedores que buscan vender el tipo
especifico de propiedad que esté buscando.

*» Actualizaciones diarias de busquedas en el servicio de listado multiple para que tengas las viviendas mas
actualizadas y no pierdas ninguna oportunidad

* Uftilizo la firma electrénica para todos los contratos y ofertas para poder enviar una oferta de forma rapida y
eficiente.

* Tengo una extensa red de referencias para ayudarlo a brindarle la mejor oferta y descuentos en lo que
respecta al mantenimiento y cuidado a largo plazo de su nuevo hogar.

e iMe encanta celebrar este increible hito con mis clientes y no puedo esperar para celebrarlo contigo también!

404.747.4661 @Www.cosi‘rameqnshome.com ecasitameanshome




